14.12.2021 Tarihinde Onayl Plan Hukiimleri
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imar plani, plan hikimleri ve agiklama raporu ile bir butindir.

Plan onama siniri iginde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlari yetki sinindir.

"Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler’e yer ve izin verilecek olmasi halinde
ruhsat ve izinlendirme asamasinda Genel Kurmay Baskanh@inin uygun gériisiinin, ivedik OSB
Yonetim Kurulu Baskanhdi tarafindan alinmasi zorunludur.

Plan hudutlari icerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari, ivedik Organize Sanayi
Bolgesi tasarrufundadir.

Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

Tum isletmelerde Siginak Yoénetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yénetmelige,
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

Yapilacak yapi, yapi yaklasma sinirini gegemez.

imar uygulamalarinda OSB secilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki siniri ile
uyumsuzluk géstermesi halinde mulkiyet siniri esas alinir.

insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gecerlidir.

OSB Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata baslanamaz.

isci Saglig ve is Giivenligi Mevzuati hilkkiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kultiir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik
olduklar veya kullandiklari arazinin iginde kultir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni
haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en gec¢ U¢ gln i¢cinde en yakin miize mudurlugine veya
mlki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

Yizey sularinin toplanmasi i¢in gerekli kanallar parsellerin geri gekme mesafesi igcinden gegirilebilir.
OSB'nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yonelik calismalarin yapilmasi ve atik sularin
artildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

OSB icinde kalan kuru dereler i1slah edilmeden, ¢evre kanall insa edilmeden ve mansap sartlari yerine
getiriilmeden insaat izni verilemez.

Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

Enerji iletim Hatti giizergahlarinda yapilacak tiim yapilasmalardan énce TEIASIn muvafakati
alinacaktir. TEIAS'In uygun goriisi alinmadan uygulama yapilamaz.

Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili Trafik
Kanununun 18'inci maddesine ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Planda gosterilen yesil alanlar icerisinde yollara ve yapilara 5 m'den az yaklasmamak kosulu ile trafo,
su deposu vb tesisler yer alabilir.

Kicuk sanayi yapilari yoldan kotlandinlacaktir. Diger yapilar tabii zeminden kotlandirilacaktir. Bu
durumda +0.00 kotu yapi kése kotlari ortalamasidir.

Cati aralari tesisat disinda, depolama ve iskan amaciyla kullanilamaz.

Binalarda enerji performansi Yonetmeligi'ne (rg deg. 1/4/2010-27539) uyulacaktir.

Acik isliklerin etrafina 50 cm'den yiiksek duvar 150 cm den yiuksek ¢it gcekilemez.

Organize sanayi bdlgesi sinirlari icerisinde plan degisikligine konu ortak kullanim alanlarinda sahis ve
kamu miulkiyetli hisselerin mulkiyeti OSB tilizel kisiligine ge¢meden imar ve insaat uygulamasi
yapilamaz.

Organize sanayi bdlgesi sinirlari icerisinde kooperatiflere tahsis edilmemis alanlar disinda kalan ortak
kullanim alanlarinin mulkiyeti 6zel mulkiyete konu edilemez.

Is ve ticaret merkezlerinde insaat emsaline baglh kalmak kaydi ile birden fazla yapi yapilabilir.

Sosyal tesis alanlarinda: kiraathane, lokanta, banka, sergi-teshir salonlari, toplanti ve tiyatro salonu,
ptt, kres, kutiiphane vb. tesisler yer alabilir.



28. Sosyal tesis+ticaret alanlarinda zemin katlar ticari kullanimlar, Ust katlar sosyal tesisler olarak
diuzenlenebilir (en az % 50 sosyal tesis olacaktir)

29. Akaryakit ve garaj alanlarinda yapi yaklasma sinirlari disinda bekgi kultibesi ve kantar yapilabilir.

30. Aplikasyonda kadastral sinirlar gegerlidir. Ancak imar plani ile fiili durum arasinda 1-2 metreye kadar
olan kayikliklarda imar planinin plan degisikligi yapilmaksizin uygulama asamasinda dizeltiimesi
hususunda ilgili idare yetkilidir.

31. Bolgede bulunan atblyelerin otopark ihtiyaci bdlgeye ait otoparklardan karsilanacaktir.

32. Egitim alaninda (19150 ada, 2 nolu parsel) yer alacak kullanimlar ve oranlari Ankara Valiligi ve ilgili
birimlerince onaylanacak mimari proje ve vaziyet planina gore belirlenecektir.

33. Bu planda Teknoloji Gelistirme Bdlgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili Kanun hukimleri gecerlidir.

34. Belirtiimeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yo6netmeligi hukiimleri gecerlidir.

2. CEVRESEL TEDBIRLER

Planlama alaninda gevre kirletici tesisler yer alamaz.

4. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili muduarliklerce kontroli ve uygun
gorusu alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

5. CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri Onemsizdir”
belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhitlere uyulmasi zorunludur.

6. 2872 sayilli Cevre Kanunu ve bu kanuna goére cikartilan ydrtrlukteki ydnetmelik hikimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

7. OSB’den kaynaklanan evsel ve endustriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi veya belirlenmigse
Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj standartlarina gore aritildiktan sonra desarj
edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB merkezi
evsel ve endustriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin Uzerinde
olmasi halinde katilimcidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

8. OSB’ nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf Gnitesi kurulmasi
istendiginde, 2872 sayil Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yukumliliklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir. Kati atiklarin bertarafi icin ilgili belediyelerden taahhiitname yazisi alinmasi gerekmektedir.

9. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu
ile ilgili ydnetmelik yukamlultklerinin yerine getiriimesi gerekmektedir.

10. OSB’de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisihha Kanunu ile
yirirliikteki isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

11. ZEMiIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

12. Yapilasma oncesinde parsel bazinda detayl ve sondajli zemin etitleri yapilip, temel bigimleri, yapi statigi
ve yapl malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina gecilecektir.

13. insaat asamasinda Ankara Cevre ve Sehircilik il Midurlagii tarafindan 29.04.2021 tarihinde
onaylanan, ivedik Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve oneriler
bolimiunde belirtilen 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

14. ivedik Organize Sanayi Bélgesi 4. derece deprem bélgesindedir. insaatta ve bitiin zemin cinslerinde Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hilkimlerine uyulacaktir.

15. BOTAS BORU HATTINA iLiSKiN HUKUMLER

16.

06/01/2011 tarihli ve 27807 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Boru Hatlari ile Petrol

w

Tasima A.S. Genel Muadurlugi (BOTAS) Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve
isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeli§gi hikiimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet
mesafelerinin uygulanmasi zorunludur.

17. Kamulastirilarak BOTAS adina miulkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan glzergah seridi Uzerinde ve
BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan tzerinde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

18. Boru hatti glzergahindaki imar parselleri, yol gecisleri ve altyap! calismalarinda BOTAS’ tan goris
alinmadan higbir uygulama yapilamaz.



19.
BOTAS boru hatti glizergahinda yapilacak her turli altyapi calismasinda BOTAS ilgili isletme madurluga
gozetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. Kamulastirma seridi iginde higbir
agaclandirma calismasi yapilmayacaktir.

20. YAPILASMA KOSULLARI

SANAYi PARSELLERI

1. Emsal: Kat Alanlari Katsayisi=1.00dir.
2. Yapi yuksekligi Yencok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yukseklik).
3. Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel buyukligi 3000 m2'dir.
4. Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Ydnetmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel Alani Parsel

(Cevre Yesili Dahil) (Geri Gekme Mesafesi iginde ve Parsel Sinirindan itibaren)

Tipi

On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ..... | 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

1. On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayisi 4 den az olmamak kosuluyla
bir alt parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m. bina derinliginin
saglanmamas! durumunda 3000 -5000 m2 parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama
yapilacak parseller;

| = G-0) / (D-X) formali ile hesaplanacaktir.
| = Katsay! 4 den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.
G = Parsel Genigligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami



D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamini gosterir.

1. Planlama alani icerisinde bu plandan énce onayli imar planina gére uygulama yapilmis olan parsellerde
(uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya
su basman seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapi yonidyle miktesep olup s6z konusu
parselde yenilyeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilasma kosullari gecerlidir.

2. Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonl, Uretim yapisi icin avantajli
olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin aksamamasi ve givenliginin saglanmasi,
varsa yapilarin imara aykirnliginin bulunmamasi, cephe yo6ni degisikliginin mevcut yapi yoniyle
degerlendirilmesi ve Uretim akisinin bozulmamasi zorunludur.

KUGCUK SANAYi TESIiSi PARSELLERI

1. Onayli kigik sanayi alanlarinda var olan yapilasma kosullari gecerlidir.

2. Kiguk sanayi yapilarinda bodrum kat yapilabilir. Bodrum kat ancak depolama amaci ile kullanilabilecektir
ve otopark hesabina dahil edilmeyecektir.

3. Kic¢uk sanayi yapilarinda Yencok icinde kalmak, katta tek bagimsiz bélim olarak diizenlenmek ve kat
yukseklikleri déseme Ustliinden déseme Ustlne en az 3 m olmak kaydiyla kat adeti serbesttir.

4. 58 ve 59 nolu plan notlari ivedik 1., Il ve Il etap imar planlari igin de gecerlidir.

5. Kuguk sanayi adalarinda, igyeri adedi artirlmamak, 59. maddedeki kat yiksekligi ile ilgili kayda uymak,
bina ana giris akslar veya bina cephe ortalari hizasindaki bordir kotu +0.00 olmak kosuluyla parseller
tevhit edilebilir. (Ada bazinda tevhid yapilabilir)

6. Kuguk sanayi yapilarinda yengok:12.00 m'yi gegemez. Bu yapilarda cepheler 6 m ile 20 m. derinlikler 10
m ile 20 m arasinda olacaktir. Bina cephesinden itibaren 4 mt'lik bah¢ge mesafeleri £0.00 kotunda tesfiye
edilebilir, kalan bahce mesafesi %5'i gegmeden meyillerle yola baglanacaktir.

7. lIsyerlerinde dilatasyon oldugu durumlar disinda, parseller arasinda tek ve miisterek duvar yapilabilir. Yapi
bltindnde "Yencok" farklilastirilamaz.

8. Yola bakan bahcelerde bahce duvari yapilmamak, bina girisi en az 3 m. genisliginde bir gegcit birakilmak
kayitlariyla, 1 otoluk park icin 16 m2yer ayrilacaktir.

9. Planlama alaninda yer alan iskollari agag isleri, oto tamir bakim, makina, metal, plastik vb.'dir. Yapi adasi
battindnde farkh is kollari yer alamaz.

HIiZMET VE DESTEK ALANLARI

1. OSB’de yer alan katilimci veya kiracilarin ihtiyacina yonelik egitim, saglik, ticaret, kiigiik imalat ve tamirat
hizmetleri yer alabilir.

1. Ticaret, egitim, saglk hizmetleri yer alacagi alanlarda;

Kat Alanlar1 Katsayisi: KAKS= 1.00'dir.

Yapi yuksekligi Yencok=15.50 metredir.

En az ifraz kosulu 3000 m2; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.

Ticaret alanlarinda Alisveris Merkezi (AVM) yer alamaz.

akrown

b. Kiiciik imalat ve Tamirat Alanlari:

1. Parsel blyuklugu ve ifraz sarti en az 3000 m2'dir.
2. Kiuguk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik ¢alisma alani ayriimasi, Yencok= 12 metreyi
gecilmemesi sartl OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina gore uygulama yapilr.



OSB TICARET ALANLARI

1. Plan Gzerinde farkh bir kosul belirtiimediyse; KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50
metredir. Cekme mesafesi, plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

2. OSB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

3. Ofis-buro, carsi, konaklama tesisleri, kiltur tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi finans

kurumlari, cagri merkezleri yer alabilir.
4. Alisveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

1. Plan Gzerinde farkh bir kosul belirtiimediyse; KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50
metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

2. Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB ydnetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya,
givenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar ISGEM gibi tesisler yer alabilir.

OSB EGITIM TESISLERIi ALANI

1. Plan Gzerinde farkh bir kosul belirtiimediyse; KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50
metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

OSB SAGLIK TESISi ALANI

1. Plan Gzerinde farkh bir kosul belirtiimediyse; KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50
metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

DiNi TESIiS ALANI

1. Aksi bir hiikiim bulunmadikca ibadethanelerde Y engok: serbesttir. Bagimsiz bolim olusturulamaz.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

1. Plan Gzerinde farkh bir kosul belirtiimediyse; KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yukseklik Yencok=15.50
metredir. Cekme mesafesi, plan tzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

2. OSPB'nin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji Uretim tesisi, glines
panelleri, telekominikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb tesisler) yer alabilir.

OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU

1. Plan Uzerinde farkli bir kosul belirtimediyse; En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel
blyukligi 3000 m2, her yonden cephe derinligi en az 40 m., yukseklik Yencok= 12.00 m ve 2 kat, yapi
yaklasma mesafeleri en az 6n-yan-arka:10 metredir.

2. Akaryakit ve servis istasyonlarl, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve
dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinda yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek
sartiyla; istasyonlarin bunyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, cay ocagi,
tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastik¢i, yilkama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

3. 5105 Sayil Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yonetmeligi,

5307 Sayih Sivilastinimis Petrol Gazlar (LPG) Piyasasi Kanunu,

Elektrik Piyasasi Kanunu’nda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun,



07/08/2003 gun ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Ydnetmelikle Degisik Sivilastiriimis Petrol

Gazlan (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar igin ikmal istasyonlarinin Kurulug, Denetim, Emniyet ve
Ruhsatlandirma islemlerine iligkin Yénetmelik,

TS 11939 Swvilastirilimis Petrol Gazlari (LPG)-ikmal istasyonu- Karayolu Tagsitlari icin- Emniyet Kurallari,
TS 12820 Akaryakit istasyonlari —Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi,

Karayollarl Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik, hiikiimlerine uyulacaktir.

PLAN DEGISIKLIGINE AiT PLAN NOTLARI

1. 01.07.2021 tarihinde Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan onaylanan imar plani hiikiimleri ile 4562

saylll Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yd&netmeligi
Hukumleri gecerlidir.



